N ) SLOVAKIA
OAREALITY

Vlastmctvo osobne
Plocha pozemku S 1487m
Uzitkové plocha: 400 m
Zastavana plocha S 210m
Stav: ... pbvodnystav
Pocetizep: 8
Balkon: d&no
Terasa ... @no
Garaz ... @no

POPIS NEHNUTELNOSTI

470 000 €

Uzitkové plocha:

Kraj: Nitriansky kraj
Okres: Nitra
Obec: Nitra
Ulica: Dolno¢ermanska
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

PODROBNE INFORMACIE

Pivnica: ar]q
Sklad: ~ dno
Rokvjstavby: 1986
Celkové plocha 400 m’
Pocetbakénov. 3
Inzmlerske s:ete ano
E/ektr'kaano
Plyn: ano
Kanal:zac:a ano

Vynimo&na investi¢na prileZitost - velky 8-izbovy dom s rozlahlym pozemkom v Nitre - Cermari. K

nehnutelhosti je vyhotoveny znalecky posudok.

Priestranny rodinny dom s rozlohou az 400 m? a pozemkom o vymere 1 487 m? v obllbenej

lokalite Cermani v Nitre.

Tento 8-izbovy dom sa nachddza na strategickom mieste priamo na Dolno¢ermanskej ulici, s
vybornou dostupnostou a plnou obcianskou vybavenostou v blizkom okoli. Idealny pre velku rodinu,
kombinaciu byvania a podnikania, sidlo firmy alebo investi¢ny projekt.



ZAKLADNE INFORMACIE:

o UZitkova plocha: cca 400 m? + podpivnicenie

e Pozemok: 1 487 m?

e Pocet izieb: 8

» 2 kuchyne, 2 kdpelne, velka obyvacia izba s krbom

e Dom je kompletne podpivniceny, sucastou je aj garaz
e Postaveny v roku 1986, rovna strecha v dobrom stave
e VSetky IS vratane kanalizacie + vlastna kopana studria
e Lokalne plynové kdrenie (radiatory)

CO VAM TENTO DOM PONUKA?

[ Priestor a flexibilita - 8 izieb, 3 balkdny, terasu, dve kuchyne, dve kupelhe a velka hala na kaZzdom
podlazi poskytuju dostatok miesta pre rodinu aj podnikanie.

00 Obrovsky pozemok - takmer 15 drov s ovocnymi stromami, zahradnym domcekom a dvoma
vstupmi.

(] Vyborna poloha - pristup priamo z hlavnej cesty, idealne pre firemné ucely alebo prenajom.

[] Parkovanie bez starosti - dostatok miesta pre viaceré auta.

[ MozZnost rekonstrukcie podla viastnych predstav - dom je v pévodnom stave, pripraveny na obnovu
podla vasich vizii.

LOKALITA, KTORA MA VSETKO

Cermar patri medzi najZziadanejsie éasti Nitry. V okoli ngjdete kompletni ob¢iansku vybavenost -
skoly, Skélky, potraviny, postu, MHD, lekarne, Sportoviska aj mestsku halu. VSetko pohodine dostupné
peso.

NEHNUTELNOST S POTENCIALOM

Dom mé vSetky predpoklady na to, aby sa stal vasim idedlnym byvanim, sidlom firmy, ale aj
zaujimavou investiciou do buducnosti. VyuZite prilezZitost vlastnit priestranny dom s velkym
pozemkom v lokalite, kde je podobnych ponuk minimum.




REALITNY MAKLER

Maklér : Magdaléna Abrhanova
Telefon : +421915771120

E-mail: magdalena.abrhanova@gmail.co
m



