SLOVAKIA
REALITY

Kraj: Nitriansky kraj
Okres: Nitra
Obec: Koliriany
Ulica: Hlavna
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Terasa: ano
Viastnictvo: ~ osobné  Gardz _  ano
Plocha pozemku: 1366 m’ pivpica: . ano
Uzitkovd plocha: ~ 220m’  Celkovdplocha: 220m
Zastavand plocha:  186m’  Intemet:  dno
Sav.  novostavba  Optickisiet:  ano
Pocetizieb: 5

POPIS NEHNUTELNOSTI

Novostavba RD Kolifiany! Ponukame vam na predaj vynimocny 5-izb. rodinny dom na pozemku 1366
m2 vsadeny do prirody s Uzasnou atmosférou a absolutnym kludom v obci Kolinany, vzdialenej 11 km
od Nitry. Rodinny dom ma velkorysu GZzitkovu plochu cca 220 m2 + garaz o velkosti cca 46 m2 pre 1
auto a motorky, pripadne 2 mensie auta. Dom je kaskadovity, jedinecny a tym zabezpeceny vstup cez
garaz aj cez hlavny vchod.

Dispozicia: velka garaz s vychodom na chodbu, ktora rozdeluje priestor na 2 Casti, vpravo je kupeliia
so saunou, sprchovym kutom, toaletou a kotlom. Oproti je izba (spalfia, pracovna) s podlahovym
vykurovanim a pripravou na krbové kachle. Priamo z chodby vedu schody do hlavnej casti domu, kde
sa samozrejme dostaneme aj hlavnym vchodom.

V hlavnej ¢asti domu je vstupna chodba, 3 spalne, kupelfia s variou a WC, priestranna obyvacka
s kuchynou a vystup na terasu o velkosti 50 m2, ktort ju mozné v pripade zaujmu presklit a spravit



z nej zimnu zdhradu, pripadne dalsiu izbu, z ktorej je skutocne nadherny vyhlad. Kuchynsky stél,
rovnako kuch.linka st robené na mieru a majitelia sa snazili vyuzit kazdy priestor.
Velkou “vychytavkou” je otvor na vhod Spinavého pradla priamo do kosa v spodnej kipelhi v uloZnej
Casti kuchynského stola. V obyvacke je krb, ktory dokaze krasne vykdrit cely dom. Orientacia domu J -
V.

Material: Dom bol skolaudovany v roku 2019, postaveny z PORFIXU a prizemie zo Zelezobetdnu.
Strecha sedlova TERRAN. V dome su plastové okna - 3 sklo, 3komorové. Pripojeny je na vsetky
inZinierske siete vratane kanalizacie + studfia. Internetové pripojenie - Nevernet. Zastavana plocha
domu je 186 m2, je dvojpodlazny s velkou terasou z obyvacky, z ktorej je moZné spravit
nadstandardnu zimnu zahradu, pripadne v pripade potreby dalSiu izbu. Dom je nizkoenergeticky, ¢o
zabezpecuje nizke mesacné naklady, maximalne do vysky 150 €. Na pozemku je pristresok a
spevnené plochy na parkovanie pre dalSie auta. Odhadom moznost parkovania priblizne pre 8 aut. K
domu vedie sukromna cesta, ktora patri iba 3 domom, z ktorych najdalej, so sukromim v srdci prirody
je tento konkrétny. Pri prvom vstupe je brdna na dialkové ovlddanie, ktort vlastnia 3 vlastnici
a samostatny vstup je na pozemok, ktory patri iba k tomuto rodinnému domu ku ktorému vedie velka,
samostatna brana na dialkové ovladanie.

Néazor realitnej kancelarie: dom je zasadeny do nadherného prostredia, v absolutnom tichu, obklopeny
prirodou. Je skutoCne priestranny a dispozicne velmi dobre rieseny. Vedie k nemu sukromna
pristupova cesta, na ktorej konci je velka brana a pozemok o velkosti 1366 m2. Disponuje vacsim
mnoZstvom parkovacich miest vratane garaze pre 2 auta, pristreSku pre 1 auto, parkovanim pre 2
auta priamo pred garadzou a dalsich spevnenych miest. Odporticame pre narocnejsieho majitela, ktory
ma rad priestor v dome aj okolo neho a nadherny vyhlad.

Obec Koliriany je jedna z najstarSich a najrdzovitejSich dedin Podzoborskej oblasti. Lezi 11 km od Nitry
- centrum pri zlatomoraveckej ceste pod vrchom Zibrica. Je v nej materskd aj zékladna skola, je velmi
dobre vybavena s pocCtom obyvatelov priblizne 1500. Lahka a rychla dostupnost do Nitry po
Zlatomoravcekej ceste.




REALITNY MAKLER

Maklér : Magdaléna Abrhanova
Telefon : +421915771120
E-mail: magdalena.abrhanova@gmail.co
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