269 000 €

Kraj: Nitriansky kraj
Okres: Nitra
Obec: Nitra
Ulica: Orechova
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Pocet izieb:

Vlastnictvo: osobné Loggia: ano
Plocha pozemku: 980 m’ Garéz: ano
Uzitkovd plocha: 240 m*  Spajza: éno
Zastavand plocha: 170 m? Celkova plocha: 240 m’
Stav: pbvodny stav

POPIS NEHNUTELNOSTI

Pontkame vam na predaj vyborne rieseny dvojpodlazny 6-izb. rodinny dom vo vynikajucej lokalite na
Zobore na Orechovej ulici. Rodinny dom ma uzitkovu plochu 240 m2 a stoji na krasnom pozemku s
vinicom o velkosti 980 m2. Ma 4 spalne, slovensku izbu s jeddlenskou cCastou do L, nadstandardnu
obyvaciu izbu s jedalriou, kuchyriu s jeddlenskym kutom, skutocne velkorysu komoru (cca 20m2),
priestrannu predsien, samostatné WC, kiupeliiu s variou a balkénom na poschodi, technicku miestnost
s WC, satnik, slovensku izbu a priru¢nt kuchynu na prizemi. Stcastou domu je miestnost z bocnej
strany domu, ktora sluzi na odkladanie naradia.

Dispozicia: vstup do domu zboku po schodoch (moznost aj bezbariérovy cez gardz), vstupna chodba,
priestranna kuchyna so vstupom do velkorysej obyvacej miestnosti spojenej s jedalriou, kde bezZne
obedovalo 12 ludi. 3 spéine, 2 s balkénom, ktory je pozdiz vsetkych 3 izieb, kipelria so sprchovym
katom aj s vanou, samostatné WC. Chodba je dostatocCne siroka s tloznym priestorom.

Prizemie: vstup z garaze, technicka miestnost s WC, priestranna komora s oknom, ulozny priestor,



satnik, spalria a krasna velka slovenska izba do L, pouzivana ako vinna izbicka, priru¢na kuchyrna.

Dom bol postaveny priblizne v rokoch 1970 z palenej tehly. V kazdej miestnosti su plastové okna,
strecha je zdrava, kurenie je zabezpecené radiatormi, plynovym kotlom. Pripojenie na vsetky
inZinierske siete, elektrinu, vodu, plyn, odpad je rieseny kanalizaciou. Pozemok je oploteny zo
vsetkych 4 stran, zahrada zatrdavnena, vinic.

Dom je skutocne prijemny, velmi dobre rieseny s velkou obyvacou miestnostou na poschodi,
slovenskou izbou na prizemi, kuchynou s jeddlenskym kutom, 4 spalfiami, s dostatkom tloZného
priestoru po chodbach a mnozstvom variacii na rekonstrukciu podla viastnych predstav. Najvacsou
devizou je lokalita, krasny pozemok v sukromi, zdravy dom, ktory po rekonstrukcii ponuka
nadstandardné byvanie v nadstandardnej lokalite. Nizke mesacné naklady a skveli susedia.

Lokalita Nitra - Zobor je obliubenym miestom na vylety, bicyklovanie, prechadzky v prirode. Na jeho
vrchole sa nachadzaju raritné prirodné rezervacie, ako napriklad Zoborska lesostep, archeologické
zvysky a ikonicky TV vysielaC s vyhliadkovou stanicou znamej Pyramidy. Jednoducha a rychla
dostupnost do mesta aj na dialnicu (napojenie na R1 /R2), MHD.
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