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PODROBNE INFORMACIE

Kraj: Nitriansky kraj
Okres: Nitra
Obec: Pohranice
Ulica: Krdsna
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

Status:
Viastnictvo:
Plocha pozemku:

Typzeme
U'éi'tl'{é‘\/'é'blbc'h‘é}' e
Zastavané plocha:

POPIS NEHNUTELNOSTI

aktivne

osobné

605 m’

rovina

240
240 m*

Stav: novostavba
Pocetizieb: 4
Energetickad nadro¢nost Nizkoenergeticky
budovy:
Terasa: ... é@no
Garéz ... @no
Celkovd plocha:  200m

Luxusny rodinny dom s bazénom na predaj - Pohranice

Ponukame na predaj novostavbu rodinného domu, skolaudovaného v oktobri 2024. Predédva sa
kompletne zariadeny a vybaveny. Bez starosti, iba sa nastahovat a byvat. Tato nehnutelnost spaja
moderny dizajn, prémiové materialy a absolttne sukromie s komfortom na najvyssej trovni.

Hlavné prednosti domu:

o UZitkovd plocha: cca 240 m?
» Dvojgaraz: cca 40 m?
e Pozemok: 605 m?,

e Bazén: s modernou filtraciou, full automat, LED podsvietenie a prekrytie
e Hlinikova terasa so zabudovanym svetlom



e Kamerovy a zabezpecovaci systém
e Klimatizacia

Dispozicia: 4-izbovy dom
Charakterizovany ako nizkoenergeticky: mesacné naklady cca 150 €/mesacne

Pripojenie inZinierskych sieti: elektrina, voda, kanalizacia, internet.
Vstupna chodba s velkou vstavanou skririou po celej dizke a vstavanou
skririou na obuv

Nésledne sa dom rozdeluje na:

e dennu cCast: priestranna obyvacka s modernym krbom, prepojena s jeddlenskou castou
a kuchyriou, z ktorej je sofistikovany vstup do komory cez kuch.linku., vystup na terasu
a pozemok

e nocnl Cast: 3 samostatné izby, 2 kupelne s WC, vystup na terasu

e Kuchyna: na mieru so zabudovanymi spotrebicmi prémiovej znacky

e Terasa: velkorysa, kryta, s vyhladom na bazén a zelen

Parkovanie: garaz pre 2 auta + vonkajsie statie
Technoldgie: podlahové kurenie, klimatizacia, inteligentné ovladanie domacnosti

Exteriér:
Zahrada pontka relaxacnu zonu s bazénom, sinecnou prekrytou terasou, miestom na posedenie
a letné grilovanie.

Materialy

Ypor, zateplenie 20 cm polystyrén, strecha je rovna - beténova:
Spodna termoizolacna vrstva, prostredna pevnostna vrstva, horna prefarbena vrstva - zmes
vodeodolného spojiva a farebnych pigmentov s vysokou odolnostou proti UV Ziareniu. Zivotnost
strechy aj 60 rokov.

Lokalita

Pohranice st pokojna obec s vybornou obcianskou vybavenostou (Jednota, posta, lekar, lekarne,
vseobecna zdravotné starostlivost, ZS 1-4 ro¢nik, kniZnica a pod.) a rychlou dostupnostou do Nitry
(cca 10 min). Idedlna volba pre tych, ktori hladaju luxus a zaroven pokoj vidieka.




REALITNY MAKLER

Maklér : Magdaléna Abrhanova
Telefon : +421915771120
E-mail: magdalena.abrhanova@gmail.com




