SLOVAKIA
§{REALITY

212 000 €

Kraj: Nitriansky kraj
Okres: Nitra
Obec: Nitra
Ulica: Dolné Krskany, Ticha
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Celkové plocha: 160 m
Viastnictvo:  osobné Terasaplocha: 24 m?
Plocha pozemku: 537m’  Inzinerske siete: ano
Usitkova plocha: 160 m? Voda o
Zastavand plocha: 160m*  Elektrike:  dno
stav: dplne prerobeny  Plyn: ano
Terasa: éno  Kanalizécie:  dno
By o

POPIS NEHNUTELNOSTI

Pontkame vam na predaj velmi prijemny, jednopodlazny 3,5 - izb. rodinny dom s rozlohou 160 m2, s
pozemkom o vymere 537 m2 v peknej, tichej lokalite mimo hlavnej cesty v Nitre - v Dolnych
Krskanoch. Dom bol kompletne zrekonstruovany a dany do uZivania v roku 1996. Je situovany mimo
hlavnej cesty, v tichej, slepej ulicke, o zabezpecuje pokojné a nerusené byvanie s vynikajlicimi
susedmi. Je pripojeny na vsetky inZinierske siete: elektrinu, vodu, plyn a kanalizaciu a je vybaveny aj
internetovym pripojenim. Na pozemku sa nachadza vrtana studria a maly zahradny domcek, ktory je z
1/2 podpivniceny.

Rodinny dom ma uzitkovu plochu 160 m2 + terasa cca 24 m2, 3,5 izby, z ¢oho su 2
spalne, priestranna kuchyna z ktorej je priamy vstup do obyvacej izby s vychodom na prestresenu
terasu, kupelfia s toaletou a variou, mensia izba, ktora v tomto momente sltzi ako pracovria, kotolna,
komora, zadverie a hala. Pédorys domu je prijemny a moderny, zo zadveria so vstupom do haly



a naslednym vstupom do izieb, kuchyne, komory, kipelne. S moznostou prerobenia podkrovia na
obytnu zénu.

Stavebny materidl je palend tehla a kvader, strecha je valbova, krytina skridla. Stropy su drevené
tramové s tepelnou izoldciou Rockwool a sadrokarténovymi podhladom. Klampiarske konstrukcie
strechy su s pozinkovaného plechu. V interiéri domu su rovnako pouZité kvalitné materidly. Plastové
okna su nové s elektrickymi vonkajsimi hlinikovymi roletami. Podlahy obytnych miestnosti su
plavajuce podlahy, v ostatnych miestnostiach su keramické dlazby. Vkusna kuchynska linka je
v tvare “U”, ktord sa nachddza v skutoCne krdsnej a velkorysej kuchyni. Vykurovanie domu je
Ustredné plynové ocelovymi radigtormi, ohrev novym plynovym zdvesnym kotlom s ohrevom TUV
zakupenym v roku 2024. Elektroinstalacia 230V/400V.

Exteriér je velmi vkusny, ndpadity, krasne udrzZiavany, navrhnuty a zrealizovany zahradnym
architektom. Na pozemku su okrasné dreviny a rastlinky, zahradny domcek, ktory je z 1/2
podpivniceny, prijemné osvetlenie, prestresena terasa, solarna sprcha, ohnisko a dostatok miesta na
bazén. Na zavlaZovanie pozemku je vybudovany automaticky zavlahovy systém. Najvacsou vyhodou
domu je jeho poloha v tichej, slepej ulici s asfaltovou pristupovou cestou, pekny, vzdusny, udrziavany
pozemok a vzdialenost do mesta, ktora zabezpecuje rychly presun a zaroven pokojné byvanie mimo
centra. Rovnako moznost prerobenia podkrovia na obytni zénu, v ktorom je k dispozicii elektrika
a predpripravena odpadova rira na kanalizaciu. Velkou vyhodou su nizky mesacné naklady na
byvanie vo vyske 159,- EUR pre 3-Clennu rodinu.

V okrajovej casti Nitry v Dolnych Krskanoch je kompletnd obcianska vybavenost, ZS, MS, potraviny,
MHD, ihrisko, Cerpacia stanica a mnohé iné. Vzdialenost do centra Nitry je cca 5 km.




REALITNY MAKLER

Maklér : Magdaléna Abrhanova
Telefon : +421915771120
E-mail: magdalena.abrhanova@gmail.com




