Kraj: Nitriansky kraj

Okres: Nitra
Obec: Nitra
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Prendjom
Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Uzitkové plocha: 180 m’
Vlastnictvo: osobné  Zastavané plocha: 180 m’
Plocha pozemku: 580 m’ Stav: novostavba

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame na prendjom dokonale prepracované byvanie, kde sa spaja moderna architektura,
spickové technolégie a maximalne pohodlie. Dom sa prenajima kompletne zariadeny vo
vyhladavanej a pokojnej lokalite Juzny pramen v Nitre.

ZAKLADNE UDAJE

 Lokalita: Nitra - Juzny pramen

 Uzitkova plocha domu: cca 180 m?

e Plocha pozemku: 580 m?

e Parkovanie: Garaz pre 1 vozidlo + 3 vyhradené parkovacie miesta pred domom

e Eko/E-mobility: 2x nabijacia stanica pre elektromobily (1x v garazi, 1x na exteriérovom
stojisku)

e Stav: Kompletna novostavba, spickovo zariadena a vybavena

INTELIGENTNA DOMACNOST & TECHNOLOGIE

Dom je navrhnuty pre milovnikov moderného Zivotného stylu a je plne ovladatelny



prostrednictvom aplikacie v smartfone:

e Chladenie & Kurenie: Podlahové kurenie v kombinacii s podlahovym chladenim/klimatizaciou
zabezpecuju idealnu teplotu pocas celého roka bez neprijemného prievanu.

 Tienenie: Exteriérové elektrické Zaluzie s inteligentnym riadenim.

e Kompletné Smart riadenie: Osvetlenie, klimatizdcia, vykurovanie aj pristup do domu
prehladne na jednom mieste.

« Internet: Bezdrotové internetové pripojenie dostupné v celom objekte.

DISPOZICIA A ARCHITEKTURA INTERIERU

Interiér podciarkuje priznany pohladovy betén na stropoch v kombinacii s hrejivymi drevenymi
decormi, dizajnovym osvetlenim a vzdusnym otvorenym priestorom.

e Otvorena denna zona: Dominantou domu je velkorysa obyvacia izba prepojena s kuchyriou a
jedalenskou cCastou. Kuchynsky ostrovéek s integrovanou varnou doskou, vstavané spotrebice
najvyssej triedy (umyvacka riadu, rdra) a kvalitny plnoautomaticky kavovar Krups na pripravu
mlieCnych kdv. Suclastou priestoru je aj kniZznica na mieru so vstavanym sedenim v okne a
gramofén s malou zbierkou platni pre chvile relaxu. Z obyvacej Casti je cez velkoplosné
presklené steny priamy vystup na terasu.

e Master Bedroom: Elegantny priestor s luxusnym calunenym celom postele, dizajnovym
kruhovym LED svietidlom, samostatnym satnikom na mieru a vystupom priamo do zahrady.

» Detska izba: Stylovo zariadend s domd&ekovou postielkou, kvalitnou tapetou s motivom
balénov a vstavanym satnikom na mieru.

» Pracoviia / Hostovska izba: Izba splfiajica niekolko funkcii - ponika pracovny stél a
mnoZstvo Ulozného priestoru vdaka vstavanej skrini.

e Kupelina & Wellness: Kipelha pripominajica luxusné spa - velkoformatovy mramorovy obklad
v kombinacii s tmavym akcentom, samostatne stojaca varia, priestranny walk-in sprchovy kut a
dvojumyvadlo na drevenej doske.

e Toaleta: Samostatné WC pre vySsi komfort navstev aj obyvatelov domu.

» Technické zézemie & Uprava vody: Samostatnd miestnost vybavend prackou a susi¢kou.
Velkym bonusom je vstavana prémiova cisticka vody, ktorad zabezpecuje dokonalu kvalitu vody
v celom dome.

EXTERIER, ZAHRADA & RELAX
Okrasna, architektonicky upravena zahrada ponuka dokonalé sukromie na relax:

e Sukromna virivka priamo na terase doplnena o solarnu exteriérovu sprchu.
e Priestranna terasa s vonkajsim sedenim a sInecnikom.
e Udrziavany travnik s vyhradenou oddychovou zénou.

Cena prenajmu:
e 1 400 €/ mesiac (+ 200 zdlohové platby za energie)

VOLNY OD 1.1. 2027

LOKALITA

Lokalita Juzny pramen patri medzi najvyhladavanejsie a najprestiznejsie novovzniknuté rezidencné



stvrte v Nitre. Ponuka ideadlnu kombinaciu pokojného moderného rodinného byvania v dotyku s
prirodou a vybornej dostupnosti do mesta.

Stvrt je charakteristickd modernou architektirou novostavieb rodinnych domov, Cistym prostredim a
nizkou intenzitou dopravy, co zaruCuje bezpecny a kludny priestor pre rodinny Zivot. V tesnej blizkosti
sa nachddzaju materské aj zakladné Skoly, obchody, supermarkety, zdravotné strediska, lekarne a
restauracie. Rychle a pohodiné napojenie na hlavné dopravné tepny mesta aj na rychlostnu cestu R1.
Zastavky MHD su v pesom dosahu, co zaruCuje bezproblémové spojenie s centrom Nitry.

REALITNY MAKLER

Maklér : Magdaléna Abrhanova
Telefén : +421915771120
E-mail: magdalena.abrhanova@gmail.com




