319 000 €

Kraj: Nitriansky kraj
Okres: Nitra
Obec: Ivanka pri Nitre
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne  UZitkovd plocha: 191 m’
Viastnictvo: osobné  Zastavand plocha: 191 m’
Plocha pozemku: 309 m’ Stav novostavba

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame na predaj moderny 4-izbovy rodinny dom, situovany vo vyhladdvanej a tichej
lokalite Ivanka pri Nitre. Nehnutelnost predstavuje prijemné spojenie kvalitného stavebného
prevedenia, praktickej dispozicie a komfortu rodinného byvania.

Dom bol navrhnuty s dérazom na funkénost, energeticku uspornost a pohodlie pri
kazdodennom byvani. Premyslené dispozicné riesenie poskytuje dostatok priestoru na spolo¢né
rodinné chvile, ale aj sikromie pre kazdého ¢lena domacnosti.

Prijemnym benefitom je zahrada, ktora vytvara priestor na oddych, rodinné posedenia Ci
travenie volného ¢asu. Pokojné prostredie zaroven ponuka byvanie s dostatkom stkromia a dobrou
dostupnostou do Nitry.

Zakladné informacie a parametre:

e Lokalita: Ivanka pri Nitre
* Rok vystavby: 2019 (kolaudacia v roku 2020)
» Energeticky certifikat: Trieda B



e Mesacné naklady: cca 170 € / mesiac
Dispozicia domu:

Dispozicia domu je riesena prakticky, s dérazom na pohodIné fungovanie rodiny a efektivne vyuZitie
priestoru.

e Izby: 4 izby (obyvacia izba + 3 samostatné izby)

* Kupelna a WC: 1x kupelha, 1x samostatné WC

« Dalsie priestory: technickd miestnost, komora, zahrada, povala (20 m? pochédzna)
e Parkovanie: pristresok pre 1 auto

Samostatné izby poskytuju flexibilné vyuZitie podla potrieb budtcich majitelov - i uz ako detské izby,
pracovna alebo hostovska izba. Praktickym doplnkom su technicka miestnost, komora a pochédzna
povala, ktoré zabezpecuju dostatok ulozného priestoru.

Technické specifikacie a vybavenie:

Nehnutelnost bola postavena z kvalitnych stavebnych materialov, s dérazom na tepelnotechnické
vlastnosti, komfort a tGspornt prevadzku. Znalecka posudok k dispozicii.

o Stavebny material: tehla 300 mm (HELUZ) + zateplenie polystyrénom 200 mm
e Okna a dvere: plastové okna Salamander (BlueEvolution), plastové dvere

» Vykurovanie: elektrické podlahové kurenie, krb v obyvacej izbe

e Klimatizacia: 2x jednotka (obyvacia izba + spalra)

 Inzinierske siete: elektrina, kanalizacia, voda, opticky internet, telefon, TV (Ynet)
e Zabezpecenie: kamery (2 ks), priprava na alarm

 Tienenie: interiérové Zallzie

e Zariadenie: podla dohody

LOKALITA

Ivanka pri Nitre je absoltitnym hitom medzi primestskymi lokalitami. Ponuka vam idedlnu rovnovahu
medzi pokojnym rodinnym Zivotom v tichom prostredi a okamZitou dostupnostou krajského mesta. Do
centra Nitry za 10 minut. Zakladna skola, materska skola, zdravotné stredisko, lekaren, posta,
obchody, Lyra a restauracie - vsetko mate doslova ,,na skok”. Tiché a Cisté prostredie bez mestského
ruchu, idealne na prechadzky, cyklistiku a bezstarostné detstvo vasich deti.

Tento rodinny dom je vhodnou volbou pre zaujemcov, ktori uprednostnuju kvalitnu stavbu,
funkcnu dispoziciu, moderné technické vybavenie a rozumné prevadzkové naklady.



REALITNY MAKLER

Maklér : Magdaléna Abrhanova
Telefén : +421915771120
E-mail: magdalena.abrhanova@gmail.com




